MODERNY

MAKLER

Na predaj 4-izbovy byt s bytovou jednotkou v Bernolakove

ﬂi Kraj: Bratislavsky kraj

| Okres: Senec
Obec: Bernolakovo
Ulica: Druzstevna
Druh: Byty
Typ bytu: 4-izbovy byt
Typ: Predaj
UzZitkova plocha:

PODROBNE INFORMACIE

Status: aktivne Rok poslednej 2017

Vlastnictvo: osobné rekonstrukcie:

Uzitkové plocha: 105.22 m? Pocet poschodi od 4

Stav: (plne prerobeny ~ prizemia vyssie:

Pocet izieb: 4 Pozicia: vysSie poschodie

Typ vybavy: kompletne vybaveny Poschodie: 1
Celkova plocha: 105.22 m’
InZinierske siete: ano

POPIS NEHNUTELNOSTI

Moderny maklér ponuka na predaj kompletne zrekonstruovany 4-izbovy byt rozdeleny na dve
samostatné jednotky: 3-izbovy byt pre vase pohodlie a 1-izbovy byt so samostatnym
vchodom, idediny na prendjom alebo podnikanie. Nachddza sa na DruzZstevnej ulici v tehlovom
zateplenom dome na 1/4 bez vytahu.

Byty:

3-izbovy byt: 74,5 m?
1-izbovy byt: 30,72 m?

Dispozicia a zariadenie bytov:

3-izbovy byt disponuje vstupnou chodbou so zabudovanym botnikom. Kuchyriou vybavenou stylovou



kuchynskou linkou na mieru so zabudovanymi spotrebicmi (chladnicka s mraznickou, umyvacka riadu,
digestor, indukcia, inteligentna elektricka rura so zabudovanou mikrovinkou a dalSia mraznicka).
Kuchyna plynule nadvézuje na jedalensky kut a priestrannt obyvaciu izbu so sedacou supravou a TV
zostavou. Detska izba pontka prakticky zabudovany Satnik, zatial co dizajnova spalfia zaujme
démyselnym zabudovanym Satnikom na fotobunku, manzelskou postelou a komodami s dostatkom
ulozného priestoru. Kipelia, ktora presla kompletnou rekonstrukciou, je vybavena sprchovym kutom,
podsvietenym zrkadlom a praktickou zabudovanou miestnostou pre pracku a susi¢ku. Na
medziposchodi je k dispozicii samostatna komora s policovym regalom.

1-izbovy byt ponuka kuchynskdu linku na mieru so zabudovanymi spotrebicmi (indukcna varna doska,
elektricka rura, umyvacka riadu, digestor, mikrovinka a chladnicka s mraznickou). Kupelia je
vybavena sprchovym kutom, prackou a susickou. Origindlnym rieSenim je spaci LOFT s vymerou 7,5
m?, kde sa pohodine zmesti manzelska postel a nocné stoliky. Praktickym detailom je ulozZny priestor
pod kuchynou a kupelhou, ktory ponuka dostatok miesta na uskladnenie veci. Byt je kompletne
zariadeny vratane Satnikovej skrine a je pripraveny na okamzity prenajom. V stcasnosti je tu slusny
ndjomnik s moznostou prediZenia ndjomnej zmluvy na dlhodobo.

Technicky stav:

3-izbovy byt: Presiel kompletnou rekonstrukciou v roku 2017 — vymenené elektrické rozvody,
inteligentné svietidla a zasuvky, znizené stropy so zabudovanym osvetlenim, nové plavajuce podlahy,
moderna kupelfia a interiérové dvere so zarubriami. Byt je klimatizovany, ma zavedenu optiku a
ustredné vykurovanie s radiatormi, pricom bytovy dom disponuje viastnou kotolriou.

1-izbovy byt: Rekonstrukcia v roku 2024 priniesla nové elektrické rozvody, plastové okna, plavajtce
podlahy, radidtory a kuchynsku linku vyrobent na mieru. Sucastou modernizacie bola aj nova kupelfia
a démyselny spaci LOFT, ktory efektivne vyuZiva priestor bytu.

Lokalita:

Bernolakovo pontuka pokojné byvanie s vybornou dostupnostou do hlavného mesta. V pesej
dostupnosti 5 mintut najdete Lidl, ¢erpaciu stanicu, detské ihrisko, autobusovi zastavku s
medzimestskymi spojmi kazdu hodinu, skolu, skélku, restauracie, zmrzlinu, multifunkcnd halu a rychle
napojenie na dialhicu.

Nazor makléra:

Kompletne zrekonstruovany 4-izbovy byt v obllbenej lokalite Bernolakovo predstavuje jedine¢nu
prilezitost pre tych, ktori hladaju viac nez len byvanie. Rozdelenie bytu na dve samostatné jednotky s
vlastnymi vchodmi prinasa flexibilné moznosti vyuZitia. Je idealny pre viacgeneracnu rodinu, ktora
oceni kombindciu stkromia a blizkosti, no rovnako dobre posluzi aj tym, ktori chcu spojit byvanie s
podnikanim — 3-izbovy byt pre vlastné pohodlie a 1-izbovy byt na stabilny mesacny prijem z
prendjmu. Vdaka tejto dispozicii sa nehnutelhost zaroven stava skvelou investiciou s potencialom pre
dlhodoby aj kratkodoby prenajom. Tato ponuka spaja komfort, funkcnost a investicny potencial len na
skok od Bratislavy.

Cena:

Cena na vyZiadanie u makléra.
Moznost dokupenia garaze za 23.000 €.

V cene je zahrnuté:



Provizia realitnej kancelarie a pravny servis - vypracovanie rezervacnej zmluvy a kipnej zmluvy s
navrhom na vklad, poplatok za vklad do katastra nehnutelnosti a overenie podpisov u notdra. V
pripade zdaujmu zabezpecime rychle a nezavislé poradenstvo v oblasti financovania kipy a ziskanie
najvyhodnejsich podmienok pre hypotekarny uver podla podmienok kupujuceho. VSetky dalsie
informacie Vam rada poskytnem telefonicky alebo pri osobnej prehliadke.

Monika Rosinova - 0908 666 342

Informacie o nehnutelnosti st uverejnené so suhlasom a vedomim majitela.

REALITNY MAKLER

Maklér: Back Office
Telefon: +421 910 654 873
E-mail: asistent2@modernymakler.sk




